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C. EDUAROO ESTRADA SALAZAR
Presente.-

En autos del expediente administrativo de Licencia de Uso de Suelo o Ed¡ficación
No. LUS-28/2022, se ha dictado por el C. Secretario de Desarrollo Urbano de este Mun¡cipio,
un acuerdo que a la letra d¡ce:

En Sabinas Hidalgo, N. L. a los días del 15 de noviembre del2022.

VISTO.- El exped¡ente administrativo número LU5-2812022,formado con motivo de la solic¡tud
presentada por el C. EDUARDO ESTRADA SALAZAR, en lo personal y en su carácter de
Propietario, mediante el cual solicita la Licencia de Uso de Suelo o Edificación de Giro
Comerc¡al para renta de Locales Comerciales y Departamentos denominado "CASA
ESMERALDA DRESS" en un predio con una superficie total de 617.00 m2 de terreno y
317.00 m2 de construcción con Expediente Catastral Número 02-025-004 de la cual se
dispone de 488.00 m2 para el establecimiento ub¡cado en calle Regules # ¿lils Ote., de

nia Centro del Munici
ás documentac¡ón, y.

pio de Sabinas Hidalgo N.L; adjuntando al efecto croquis, planos y

CONSIDERANDO
SECRETARIA DE.JARR OU

cipal
id pred¡o se localiza en tereno URBANO de acuerdo al Plan de Desarrollo Urbano

Municipal v¡gente, considerando los Artículos 308, 310, 311 fracc¡ón l, ll, lll, 313 y
fracciones de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y
Desarrollo Urbano para el Estado de N.L. reformada y publ¡cada en el Periódico Oficial
#36 del 25 de mazo de 2019, en la cual la Licencia de Uso de Suelo es otorgada por
la Autoridad Municipal, de conform¡dad con lo establecido en la presente Ley,
considerando lo que establece el artículo 2O2: loda acción urbana que genere la
transformac¡ón de suelo rural o urbano, los camb¡os en la utilización de áreas o
pred¡os, así como todas las acciones de urbanización, construcción y edificación que
se realicen en el estado, estarán sujetas a las disposiciones de esta ley.
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il Respetar los Lineam¡entos de las vias públicas de comunicación con su anchura
corespondiente quedando prohlb¡da la obstrucción de esas vfas, así como los causes
de agua pluvial.

Con relación a lo que respecta al Uso de Suelo o Edificación del proyecto con giro
comercial de renta de Locales Come¡ciales y Departamentos denom¡nado "CASA
ESMERALDA DRESS" por lo que se observa compatible el uso de suelo para este
tipo de proyecto. Asimismo en el presente caso las funciones que se pretendan realizar
resultan adecuadas en el área correspondiente, ya que se observa el debido
cumplimiento con los requisitos presentados en el proyecto como vialidades,
momentáneo, área l¡bre, etcétera, para las condiciones normales que corresponden a
las funciones predominantes de esta zona.

Que ésta Secretaria de Desarrollo Urbano del Munic¡pio de Sabinas Hidalgo, N.L;
dependencia administrativa que auxilia al R. Ayuntamiento del Mun¡cip¡o de Sab¡nas
Hidalgo, Nuevo León; en el ejercicio de sus responsab¡l¡dades ejecuüvas en materia
de desarrollo uóano, es compelente para resolver las sol¡citudes que presenta la
interesada, atento a lo establecido por los Arts. 7, 9 fracción lV, X, Art. 11 fracción l,
Xll, Xvlll de la presente Ley Publicada en el Periódico Oficial el día 25 marzo de 2019.

V. Que justifica la propiedad del lnmueble mediante la siguiente documentación

-Tarjetón 
predial actual pagado hasta el 2022, número de expediente catastral:

0242t004

- Exritura Pública número (3,492), Libro n(rmero (125) a favor de Edua¡do Estnda
Salazar, en el Municipio de San N¡cr;.lás de los Garza, Nuevo León a los 26 de Agosto
del 2021.

- Ceñ¡f¡cado de Gravamen a favor de Eduardo Estrada Salazar; reg¡strado bajo el
número 498, volumen 750, Libro 746, Sección I Propiedad, Un¡dad Sabinas, de fecha

21, registndo en el Registro Públ¡co de la Propiedad y del Comercio ensECRE'TAR]A
DESARR OL OU

Gobierno fü ipal Qabecera Distrital, con res¡denc¡a en la ciudad de Villaldama, Nuevo León.

S dal
ACUERDA:

PRIMERO.- En los términos anter¡ores se Autor¡za el Uso de Suelo o Edificación para el
C. EDUARDO ESTRADA SALAZAR, con domicilio en calle Regules #4¡15 Ote. de la colonia
Centro del Municipio de Sabinas Hidalgo, N.L. ejecute el proyecto con giro Comercial de
renta de Locales Gomerciales y Dopartamentos denominado "CASA ESMERALDA
DRESS" en un predio con una superficie total de 617.00 m2 de terrcno y 317,00 m2 de
construcc¡ón con Exped¡ente Catastral Número 02-025{04 de la cual se dispone de 488.00
m2 para el estab¡ec¡miento .

CIUDAD EN MOVIMIENTO
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cuales, pago mediante rec¡bo número 05/007106 de fecha 15 de noviem
autorizó un subsid¡o del 50% en el pago del trám¡te al pago que am

bre

SEGUNDO.- Se le notifica al ¡nteresado (a) que deberá de respetar los s¡guientes

lineamientos:

a) Respetar los lineamientos de las vías públicas o de comunicac¡ón con la
ampl¡tud conespond¡ente; quedando prohibido las obstrucciones de esas
vías, banquetas y causes pluviales.

b) Ajustarse a las restr¡cciones que conforme a la ley determinen las

autoridades municipales.

c) Contar con los accesos para estac¡onamientos, según cantidades requeridas

mfnimas; reparación de los topes de concreto ftjados en la superficie para

este negoc¡o; ejecutar a su c¡sto la habilitación de los servic¡os ptlblicos; si

el predio no cuenta con estac¡onamiento, deberá contar con estacionamiento
a 50 m. o 100 m. de distancia en algún lote contiguo, para cumplir con el

artículo 203, fracción lV, el cual menciona que se deben ejecutar a su costo
habilitación de serv¡cios públicos.

d) Contar con los objetos necesarios que pemitan prevenir y constru¡r con las

especificaciones técnicas, para prevenir y combatir los riesgos de ¡ncend¡os,

contando con sistemas de seguridad contra incend¡os.

e) Con relac¡ón a cualquier construcc¡ón, mod¡ficación, y/o acond¡c¡onamiento,

deberá de efecluarse dentro de la prop¡edad particular; queda estrictamente
prohibido ¡nvadir banquetas.

TERCERO.- El ¡nteresado (a) deberá respetar los derechos de ¡nfraestruclura que presenta

en el polÍgono del plano presentado.

Cumplir con las especificaciones de construcción necesarias para este giro, en cuanto al locel,
con estabilidad de la estructura, serv¡c¡os y funciones de instalaciones eléctrica, hidráulica y

sanitar¡a, seguridad, comod¡dad y estética; contando con rampas o soluciones de acceso para

la circulación o uso para el personal.

CUARTO.- Los ¡nteresados deberán de cumplir con los derechos de los servicios prestados
por la Secretaría de Desarrollo Urbano, la cantidad total de $5,118.90 (Cinco mil ciento
dieciocho pesos 90/100 m.n.) por informac¡ón, inicio y otorgamiento del uso de suelo, los

documento, lo anterior en base a acuerdo de Cabildo de fecha l8 de
2021.

CIUDAD EN MOVIMIENTO
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Desglosando:

a) Por ¡nformación de Factibilidad y Lineam¡entos de los Usos de Suelo Urbanos y de
las Ed¡ficac¡ones la cantidad de $269.42 (dosc¡entos sesenta y nueve pesos 421100

m.n.), (desglose: 2.80 cuotas x $ 96.22 costo dc UMA 2022), para su l¡quidac¡ón

en la tesorería municipal, de acuerdo al Artículo 52 b¡s fracc¡ón lde la Ley de Hacienda
para los Municipios del Estado de Nuevo León.

b) Por in¡cio de trámite de Uso de Suelo o Edificación la cantidad de $2,424.74 (Dos mil
cuatroc¡entos ve¡nticuatro pesos 741100 m.n.), (desglose: 25.20 cuotas x $ 96.22
costo de UMA 2022), para su liquidación en la tesorería mun¡cipal, de acuerdo al

Artículo 52 bis Fracción ll de Ia Ley de Hacienda para los Municipios del Estado de
Nuevo León.

c,) Por el otorgam¡ento de la Licencia de Uso de Suelo o Ed¡ficac¡ón la cantirlad de
$2,424.71 (Dos mil cuatrocientos veinticuatro pesos 741100 m.n.), (desglose:
25.20 cuotas x $ 96.22 costo d6 UltA 2022I para su l¡quidación en la tesorerfa
municipal, de acuerdo al Añículo 52 bis Fracc¡ón lll de la Ley de Hacienda para los
Municipios del Estado de Nuevo León.

QUINTO.- La presente resolución no pre.iuzga sobre los derechos de propiedad, y se dictó en
base a la documentac¡ón, datos e ¡nformes proporcionados por el solicitante bajo su estricta
responsabilidad.

ATENTAMENTE

ETARTA DEOLLO URBANO
un¡c¡pal2021-2024

dalgo, N.L

Ltc. A LA
SECRETARIO DE DESARROLLO URBANO

OEL MUNICIPIO DE SABINAS HIDALGO, N. L.

lOS OATOS P€RSOTAIES OI.E §€ PR@ORCIO €N CON EI FN OE R€^!IZ^R I'I! IE T¡IE O SERVIC|o A TR^VEA D€ TA§ OfEiEÑIES O€P€¡DÉI¡CIAS OA MIMÉ|PO DE AAB¡lr^S
Ho rco, s€¡¿\N suJ€To€ o€ T¡ATAMTEñao coNFoRt¡E A ro osPr,Esro E L LEy DE PRolEccroN DE o ros p€RsoraLEs Er{ po6EsóN D€ suJEros o€uc{Dos DC! Esr m
o€ M,EVO ÉoN. €x fÉñr¡¡,¡6 ¿Er 
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Exp. Núm. LUS-2812O22 oficioNúm: SDUl543l2O22

Fecha: martes, 15 de nov¡embr€ de 2022

trombre: fPll[RDO ESTRADA SALAZAR

,*üt:'J1l*" REGULES S 435 Ote., CENTRO, SABTNAS H|DALGO, N. L.

Pago: UNICO Trám¡te de:
TNFORMAC|ON, tNtCtO Y OTORGAMTENTO DE UCENCTA DE

USO DE SUETO O EDIFICACION

Exped¡ente Catastral:

Surperf,c¡e Aprobada (m2)

02-025-004

488.00

TOTAL 5 $s,ttg.go
{crNco MIcrENfo o¡EclocHo PEsoS 90/100 M_fl_)

SABIIIAS [l * I PRESIDENCIA MUNICIPAL DE SABINAS HIDATGO, N.t.
SECRETARIA DE DESARROTLO URBANO

NOTA: ESÍO E5 CON FUI{DAMENTO EN ET ARTfCUIO 52 BIS DE TA I,EY DE HACIENDA DE I.OS MUNICIPIOS DEL ESTADO DE NUEVO

tróN, DoNDE MANTF|EÍA euE;

SECRETARTA DE
ES R LO URBANO

ob ipal2021-2024
alqo, N L= ¡uton,zo suBstoto DEL

c.
50-

SECRETARIO DE DESARROLI,O URBANO
Etl EL PAGO DEL TRAtltlTE QUE aMPARA

EL PRESENTE OOCUMENTO. LO ANTER!Oñ

EN BA UERDO DE CABILDO OE

FECH NOVIEMBRE OEL 2021

c. GON zÁLEz MoRroN

COSTO DE UMA
PAGO POR DtscRrPcróN CUOTA9

2022
cosfo fofal

INFORMACION aRT. s2 Bls r8AcoóN tDE IA LH.M. DoNDE

MANIFIEÍA QUE SE COBRAflA 2,80 CUOTAS

DE U,M,A. POR INFORMACION,

2.80 5 96.22 269.42I

t tcto AR¡.52 BIsFRAccÚ IIDE TA LH.M.
OONDE MAÍ{IFIESTA QUE SE COBRARA25.20

CUOTAS DE U.M.A. POR II{ICIO OEI, IRAMITE

25.20 5 96.22 2,424.745

OTORGAMIENfO

aRf.52 Brs ÉRAccúN H DE r.a LH.M.
DOI,IDE MANIfIESTA QUE 5€ COBRARA 25.20

CUOTAS DE U.M.A, POR OIORGAMIET¡TO

D€! fRAMITE

25.20 s s6.22 2,424.74s
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